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Markoverlatelseavtal avseende fastigheten Taby Rodklovern 2
(anbudsomrade 2A) i Roslags-Nasby

Sammanfattning

Taby kommun, nedan Kommunen, godkdnde genom beslut i kommunfullméiktige den 4
september 2017 (§ 76), ett markoverlatelseavtal, nedan Avtalet, med Aros Bostadsutveckling
AB, org. nr. 556699-1088, nedan Aros, for 6verlatelse av anbudsomréde 2A i Roslags-Nasby.
Aros meddelade under ar 2019 att Aros inte avsag att fullfolja Avtalet. Aros har bekraftat att
Aros darmed ar inforstatt med att Kommunen avser anvisa byggritten till annan. Vidare har
Kommunen under ar 2020 kommit till insikt om att Avtalet med Aros innehéller villkor och
forutsattningar som gor Avtalet, s som markoverlatelseavtal betraktat, ogiltigt enligt
Jordabalkens regler om kop av fast egendom.

Anbudsomrade 2A utgor efter fastighetsbildning numera registerfastigheten Taby Rodklovern
2, nedan Fastigheten. Bebyggelsen inom Fastigheten ska dela ett gemensamt garage under
mark med grannfastigheten Taby Rodklovern 3. Infart till garaget ligger pa Fastigheten.
Byggstart av garaget ar planerad till forsta halvaret 2021, varfor forséaljning av Fastigheten ar
prioriterad.

Kommunen har mot denna bakgrund upprattat ett forslag till nytt markoverlatelseavtal, nedan
Markoverlatelseavtalet, avseende Fastigheten med BoNest Fastigheter VRN AB, org. nr.
559101-0995, nedan Bolaget. Forslaget grundar sig pa en direktanvisning enligt Kommunens
riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal, godkdnda av kommunfullméktige den 8
februari 2021 (§ 20). Bolaget har sedan tidigare vunnit Kommunens markanvisningstavling for
grannfastigheten Taby Rodklovern 3 (davarande anbudsomrade 2E) under ar 2017, vilket
bekriftades genom att kommunfullméaktige per den 4 september 2017 (§ 76), godkédnde ett
markoverlatelseavtal som undertecknades av Bolaget den 23 augusti 2017 och av Kommunen
den 30 oktober 2017. Parterna har darefter kommit till insikt om att dven det
markoverlatelseavtalet var ogiltigt pa samma grund som i situationen med Aros. For att
fullfolja markanvisningstavlingen avseende Taby Rodklovern 3 har darfor Kommunen och
Bolaget beslutat inga ett nytt markoverlatelseavtal, som godkidndes av kommunfullmiktige den
8 mars 2021.

De sarskilda motiven for direktanvisning av Fastigheten ar att Bolaget 6nskar expandera sin
bebyggelse inom Taby Rodklovern 3 till att &ven omfatta Fastigheten, som ar grannfastighet till
Taby Rodklovern 3, och darmed ocksa ta ett helhetsansvar for byggnationen av bada
fastigheterna, liksom uppforandet av det for fastigheterna gemensamma garaget. Genom
direktanvisningen underlattas genomforandet av den annars komplexa byggnationen av det
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underjordiska garaget, genom att en och samma dgare ansvarar for bade utférande och
kostnader samt den tidsméssiga samordningen av byggnationen. Kopeskillingen for
Fastigheten grundar sig pa tva opartiska marknadsvérderingar.

Forslaget till Markoverlatelseavtal innebar att Bolaget forvarvar Fastigheten av Kommunen for
att pdborja uppforandet av bostader och garage med byggstart senast den 30 juni 2021. Enligt
forslaget ska Bolaget tilltrida Fastigheten den 17 maj 2021 och da erldgga en kopeskilling om
53 642 500 kronor exklusive index. Utover kopeskillingen ska Bolaget erlagga
medfinansieringsersattning om 600 kronor per kvm BTA (ovan mark) for bostader och 300
kronor per kvm BTA (ovan mark) for lokaler samt ersiattning for byggsamordning,
kommunikation och konstnarlig utsmyckning till ett samlat belopp om 394 665 kronor.
Bolaget ska dven sta for eventuella marksaneringskostnader inom Fastigheten uppgaende till
ett samlat belopp om 100 000 kronor. Skulle kostnaderna for marksanering inom Fastigheten
overstiga 100 000 kronor, stair Kommunen for kostnaderna. Utover ovanstidende reglerar
markoverlatelseavtalet 4ven att Bolaget ska uppfora det gemensamma underjordiska garaget
for Fastigheten och Taby Rodklovern 3 samt Bolagets och Kommunens 6vriga dtaganden i
samband med exploateringen inom Fastigheten och pa allmén plats.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmiktige beslutar att godkdnna markoverlatelseavtal, med tillhorande
bilagor, mellan Taby kommun och BoNest Fastigheter VRN AB, org. nr 559101-0995,
avseende fastigheten Taby Rodklovern 2 (anbudsomrade 2A).

2. Kommunfullmaiktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen till att
underteckna markoverlatelseavtalet med tillhérande bilagor samt efterféljande
kopebrev enligt markoverlatelseavtalet.

Arendet

Taby kommun, nedan Kommunen, godkdnde genom beslut i kommunfullméaktige den 4
september 2017 (§ 76) ett markoverlatelseavtal, nedan Avtalet, med Aros Bostadsutveckling
AB, nedan Aros, for 6verlatelse av anbudsomrade 2A i Roslags-Nasby. Avtalet undertecknades
av Aros den 29 september 2017 och av Kommunen den 30 oktober 2017. Avsikten med Avtalet
var, utover markoverlatelsen, att Aros skulle tilltrada anbudsomréade 2A den 1 oktober 2020
for att paborja uppforande av bostdder och lokaler inom projekt Roslags-Nasby. Aros
meddelade under februari 2019 att man inte avsag att fullfolja Avtalet. Aros har bekréftat att
bolaget ar inforstatt med att Kommunen avser anvisa byggratterna till annan. Vidare har
Kommunen under ar 2020 kommit till insikt om att Avtalet med Aros innehaéller villkor och
forutsattningar som gor Avtalet, sd som markoverlatelseavtal betraktat, ogiltigt enligt
Jordabalkens regler om kop av fast egendom. Anbudsomrade 2A utgor efter fastighetsbildning
numera registerfastigheten Taby Rodklovern 2, nedan Fastigheten.
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BoNest Fastigheter VRN AB, nedan Bolaget, limnade under ar 2017 det vinnande anbudet i
Kommunens markanvisningstivling avseende trygghetsbostiader inom grannfastigheten Taby
Rodklovern 3 (davarande anbudsomrade 2E), vilket bekriftades genom att
kommunfullméktige per den 4 september 2017 (§ 76), godkidnde ett markoverlatelseavtal som
undertecknades av Bolaget den 23 augusti 2017 och av Kommunen den 30 oktober 2017.
Parterna har darefter kommit till insikt om att markoverlatelseavtalet ar ogiltigt p4 samma
grund som i situationen med Aros. For att fullf6lja markanvisningstavlingen avseende Taby
Rodklovern 3 har darfor Kommunen och Bolaget beslutat inga ett nytt markoverlatelseavtal,
som godkandes av kommunfullmiktige den 8 mars 2021.

Fastigheten och Taby Rodklovern 3 ar grannfastigheter och pa fastigheterna ska det uppforas
ett gemensamt underjordiskt garage, med infart pa Fastigheten. Bolaget avser att byggstarta
Taby Rodklovern 3:s del av garaget under forsta halvaret 2021 och paborja uppforandet av
trygghetsbostader inom Taby Rodklovern 3. I dagslaget finns dock ingen part att samarbeta
med for uppforandet av det gemensamma garaget. En uppdelning av garageutbyggnaden i tva
etapper blir bade tidsmaissigt och konstruktionsmaéssigt komplex. Dessutom kan nedfarten till
garaget inte uppforas i en forsta etapp. Bolaget har darfor uttryckt att Bolaget vill expandera
sin bebyggelse med trygghetsbostader till att &ven omfatta Fastigheten och onskar ta ett
helhetsansvar for uppférande av det gemensamma garaget pa fastigheterna, med byggstart
under forsta halvaret 2021. Enligt Kommunens riktlinjer for markanvisningar och
exploateringsavtal, godkidnda av kommunfullmiktige den 8 februari 2021 (§ 20), kan
Kommunen tillimpa direktanvisning om sirskilda motiv sdsom enligt ovan foreligger. Med
anledning av detta har Kommunen och Bolaget upprattat ett forslag pa markoverlatelseavtal,
nedan Markdoverlatelseavtalet, avseende Fastigheten. Képeskillingen for Fastigheten grundar
sig pa tva opartiska marknadsvarderingar.

Forslaget pa Markoverlatelseavtal reglerar 6verlatelse av Fastigheten frain Kommunen till
Bolaget med tilltradesdag den 17 maj 2021. Markoverlatelseavtalet reglerar daven hur Bolaget,
tillsammans med Kommunen, ska arbeta med gestaltning av bebyggelsen och att slutlig
gestaltning ska godkdnnas av Namn- och skonhetsradet, att Bolaget ska uppfora bostdder med
lokaler i bottenplan samt hur Bolaget ska arbeta med héllbarhetsfragor i projektet. Vidare
regleras dven krav pa byggstart senast den 30 juni 2021 samt hur Bolaget ska samarbeta med
Kommunen och andra byggherrar. Utover ovanstdende reglerar Markoverlatelseavtalet dven
att Bolaget ska uppfora ett gemensamt underjordiskt garage for Fastigheten och Taby
Rodklovern 3.

Ekonomiska aspekter

I och med forslaget till markoverlatelseavtal ska Bolaget erldgga 53 642 500 kronor exklusive
index i kopeskilling pa tilltradesdagen. Av kopeskillingen ska Bolaget erlagga tio procent till
Kommunen i handpenning senast tio dagar efter undertecknandet av forslaget till
Markoverlatelseavtal. Bolaget ska dven, senast 24 manader efter tilltradesdagen, erlagga
medfinansieringsersattning om 600 kronor per kvm BTA (ovan mark) for bostader och 300
kronor per kvm BTA (ovan mark) for lokaler exklusive index, till Kommunen. Utéver
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kopeskilling och medfinansieringsersattning ska Bolaget pa tilltradesdagen dven erldgga sin
andel av de totala kostnaderna for byggsamordning, kommunikation och konstnarlig
utsmyckning i projektet, vilket innebar 214 082 kronor for byggsamordning, 30 583 kronor for
det av Kommunen utforda kommunikationsarbetet samt 150 000 kronor for konstnirlig
utsmyckning. Bolaget star aven for marksanering inom fastigheten Taby Rodklovern 2 till ett
samlat belopp om 100 000 kronor. Skulle kostnaderna for marksanering inom Fastigheten
overstiga 100 000 kronor, star Kommunen fér kostnaderna.

Jenny Gibson Sara Golkar
T.f Samhallsutvecklingschef Avdelningschef
Bilagor

- Markoverlatelseavtal avseende fastigheten Taby Rodklovern 2.
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